Regulamin Przetargu
Gminnej Spoétdzielni ,,Samopomoc Chlopska” w Obornikach Slaskich
w Likwidacji

Nieograniczony przetarg ustny - na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, zabudowanej
budynkiem stanowigcym odrebng nieruchomo$¢, potozonej w Obornikach Slgskich
przy ul. Lokietka 22, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 16/2, AM 19, obreb Oborniki
Slagskie, gmina Oborniki Slaskie, powiat trzebnicki, dla ktérej Sad Rejonowy
w Trzebnicy prowadzi ksiege wieczystg WR1W/00019187/0.

Powierzchnia nieruchomosci gruntowej — 0,1740 ha

Powierzchnia budynku ogétem — 354m2.

Rodzaj prawa — prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo witasnosci budynku

potoznego na wyzej wymienionej nieruchomosci.

| . Postanowienie ogdlne.
1. Regulamin  okresla zasady przeprowadzenia przetargu  ustnego
nieograniczonego na zbycie wyzej wymienionej nieruchomosci.
2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
3. Ogloszenia o0 przetargu zamieszczone zostang na stronie internetowej
Autogietdy Dolnoslaskiej, na portalu AMK portal Sp. z 0.0., na stronie
internetowej Gminnej Spodtdzielni, oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta

i Gminy Oborniki Slgskie.

Il. Podstawa prawna przeprowadzenie przetargu.
1. Uchwata Walnego Zgromadzenia Przedstawicieli nr 5/2025 z dnia 25.06.2025r.
2. Statut Spétdzielni
3. Prawo Spotdzielcze
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. Regulamin Przetargu



[ll. Data przetargu :

- termin przetargu, wpfata wadium oraz dostarczenie zgtoszenia okreslone

sg w ogtoszeniu o przetargu i stanowig zatgcznik do niniejszego Regulaminu.

IV. Przedmiot przetargu i jego cena.

1.

Przedmiotem przetargu jest wymieniona na wstepie nieruchomo$¢ gruntowa
wraz z posadowionym na niej budynkiem biurowym. Zainteresowany moze
dokona¢ wizji lokalnej przedmiotowej nieruchomosci po uzgodnieniu
z likwidatorem GS. Do wgladu dla uczestnikéw jest zatgcznik do niniejszego
Regulaminu tj.;

- odpis z Ksiegi Wieczystej nr. WR1W/00019187/0.

- mapa do celéw ewidencyjnych.

- Wypis z rejestru gruntow

- audyt energetyczny

- wycigg z operatu szacunkowego
Zatgcznikiem do Regulaminu jest wzér Zgtoszenia Udziatu w Przetargu (do
pobrania w sekretariacie Spotdzielni lub ze strony internetowej spétdzielni:
www.gsobornikislaskie.pl).
Cena wywotawcza nieruchomosci podana do publicznej wiadomosci
w ogtoszeniu o przetargu wynosi netto: 1 210 000 zt (stownie: jeden milion
dwiescie dziesie¢ tysiecy tysiecy zlotych). Nieruchomos¢ zwolniona
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10. Ustawy o VAT. Nabywca
moze dobrowolnie wybraé opodatkowanie transakcji sprzedazy podatkiem
VAT.

4. Cena nabycia oznacza najwyzszg cene osiggnietg w przetargu.

5. Prawo wiasnosci podlega stosownie do przedmiotu przetargu unormowaniom

ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. u.2010 nr 102 poz. 657, pozn.
zmianami ), i innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Uczestnicy przetargu przyjmujg do wiadomosci, ze w wymienionym budynku
wynajmowany jest lokal na zasadach okreslonych w umowie najmu.

Nabywca nieruchomosci wytoniony w przetargu zobowigzuje sie do
kontynuowania tej umowy lub do jej rozwigzania — na dotychczasowych
warunkach okreslonych w umowie najmu zawartej przez Gminng Spétdzielnie.

(Umowa najmu do wgladu w sekretariacie Spotdzielni).



V. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne oraz uprawnione i upowaznione
osoby prawne, ktére w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu przetargu, wptacag
wadium w wysokosci 60.000,00 zt (wptyw srodkéw na konto Spoétdzielni) oraz
ztozg we wskazanym terminie wypetniony prawidtowo druk zgtoszenia udziatu
w przetargu.

Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni jezeli zaden z uczestnikdw przetargu
nie przystgpi do przetargu lub nie zaoferuje ceny wyzszej niz okreslona
W niniejszym regulaminie.

Wadium ztozone przez oferentéw, ktérych oferta nie zostata wybrana zostanie
zwrocone po dokonaniu wyboru oferty w ciggu 7 dni,

Wadium zlozone przez wygrywajgcego zostanie zarachowane na poczet ceny
nabycia.

Wadium przepada na rzecz Spotdzielni jezeli wygrywajgcy nie wptaci catej
kwoty wynikajgcej z wyboru i nie przystgpi do podpisania umoéw w terminie
i na warunkach wyznaczonych przez Spoétdzielnie.

2. Nabywca zobowigzany jest do przedtozenia wszelkich niezbednych
dokumentow, ktére uznane zostang przez Notariusza za konieczne do nabycia
tej nieruchomosci i sporzgdzenia umow sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Niedostarczenie tych dokumentéw w okreslonym terminie spowoduje
odstgpienie od zawarcia umowy oraz przepadek wadium.

3. Nabywca jest zobowigzany do poniesienia wszystkich optat zwigzanych
z nabyciem przedmiotu przetargu, m.in. optata notarialna, skarbowa, sgdowa.

4. Uczestnicy przetargu przyjmujg do wiadomosci, ze Czionkowie Gminnej
Spétdzielni majg prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w punkcie V.

5. Zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia Przedstawicieli Spétdzielni —
aktualnym i petnoprawnym Czionkom Spotdzielni przystuguje prawo
pierwokupu, na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie. W przetargu
i z prawa pierwokupu nie mogg skorzysta¢ osoby fizyczne i prawne, zalegajgce
z pfatnosciami wobec Gminnej Spétdzielni oraz cztonkowie ich rodzin (w tym
dtugoéw spadkowych pozostawionych przez zmartego dtuznika).

6. W przypadku ogtoszenia przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomos$ci nalezgcej do Gminnej Spoétdzielni, Cztonkowie Spotdzielni,



ktérym przystuguje prawo pierwokupu i chcacy z tego prawa skorzysta¢ muszg
spetni¢ wszystkie warunki okreslone w Ogtoszeniu o przetargu i Regulaminie
przetargu.

7. Czlonek Spotdzielni nieobecny na przetargu nie moze skorzysta¢ z prawa
pierwokupu.

8. Po otwarciu przetargu Cztonek Spotdzielni spetniajgcy wszystkie okreslone
warunki moze uczestniczy¢ aktywnie w przetargu i licytacji. W takim przypadku,
w trakcie licytacji i po drugim wywotaniu ceny przez Przewodniczgcego Komisiji
— zwraca sie on do Cztonka Spoétdzielni, czy za takg samg cene jest skionny
naby¢ przedmiotowg nieruchomosc¢. Jezeli wyraza on zgode to licytacja trwa
nadal, gdyz uczestnicy przetargu mogg zaoferowaC wyzszg cene, zgodnie
z zasadami przetargu.

9. W przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu Nabywcg zostaje osoba
wytoniona w przetargu.

10.W przypadku skorzystania z prawa pierwokupu i ztozenia o$wiadczenia
do protokotu Komisji i na pismie, Cztonek Spodtdzielni zobowigzany jest jako
Nabywca spetni¢  wszystkie warunki okreslone w Regulaminie,
a w szczegolnosci dotyczgce zawarcia umowy oraz wptacenia wylicytowanej
najwyzszej kwoty przed terminem podpisania Aktu Notarialnego, ktory
wyznacza Gminna Spotdzielnia

11.W przypadku gdy zainteresowanych prawem pierwokupu i wyrazeniem przez
nich zgody na skorzystanie z tego prawa bedzie wiecej niz jeden Czionek
Spétdzielni, spetniajgcy wszystkie wymogi - Komisja zarzgdzi bezposrednio po
pierwszym terminie licytacji, drugg licytacje wytgcznie pomiedzy
zainteresowanymi Cztonkami Spoétdzielni na zasadach ogoélnie obowigzujgcych
w Regulaminie przetargu, z tym Zze cena wywotawcza bedzie wynosita

najwyzszg cene uzyskang w poprzednim przetargu (licytaciji).

VI . Komisja Przetargowa.
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa powotana przez Zarzad i Rade Nadzorczg Gminnej Spoétdzielni

,SCH” w Obornikach Slgskich, zwana dalej Komisjg.



1.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg GS oraz obowigzujgcych przepisow
prawa.

Komisja przetargowa jest upowazniona do podejmowania wszelkich
wigzgcych decyzji dotyczgcych przebiegu przetargu i rozstrzygania wszelkich

zagadnien z tym zwigzanych

VII. Przetarg.

1.

Przetarg prowadzi Przewodniczgcy Komisji, lub wyznaczona przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni osoba wchodzgca w sktad komisji.
Komisja Przetargowa przeprowadza czynno$ci sprawdzajgce i dopuszcza do
udziatu w przetargu.
Komisja nie dopusci do wziecia udziatu osoby ktoéra:
e nie wptacita w wyznaczonym terminie wadium,
e nie ztozyta zgtoszenia do udziatu w przetargu w sposéb wskazany
w ogtoszeniu,
e nie przybyta na miejsce przetargu do momentu jego otwarcia
¢ nie okazata dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia przetargu
wtym: dowodu osobistego, petnomocnictwa, wypisu z rejestru
dotyczgcego reprezentowanego podmiotu oraz sposobu reprezentacji,
zezwolenia stosownych organéw w przypadku nabycia nieruchomosci
przez cudzoziemcow itp.

e nie spetnia innych wymogow okreslonych w niniejszym regulaminie.
Przetarg otwiera Przewodniczgcy Komisji informujgc o podstawowych
zasadach prowadzenia przetargu oraz osobach uczestniczgcych, ktére nie
zostaty dopuszczone ze wzgledy na braki formalne i prawne i osobach
dopuszczonych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Wysokos$¢ postgpienia wynosi kwota 12 000 zt.

Przewodniczgcy Komisji informuje Zze po trzecim wywotaniu najwyzej

zaoferowanej ceny dalsze postgpienie nie zostaje przyjete.



7.

W przypadku, gdy do przetargu zgtosi sie tylko jeden uczestnik i spetni
warunki w nim okreslone — moze on zakupic¢ tag nieruchomos¢ po cenie
wywotawczej plus wysokos¢ jednego postapienia.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczgcy Komisji wywotuje
trzykrotnie ostatnia najwyzszg cene (przybicie) i zamyka przetarg
a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub nazwe firmy, ktora przetarg wygrata.
Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli zaden
z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz
w sytuaciji kiedy przetarg zostat ogtoszony i nikt do niego nie przystgpit lub nikt

nie zostat dopuszczony.

10. Rada Nadzorcza lub Komisja Przetargowa Gminnej Spétdzielni ,SCH”

w likwidacji, moze odwotac przetarg, odstgpi¢ badz uniewazni¢ przetarg bez

podania przyczyny na kazdym etapie postepowania przetargowego.

VIIl. Protokot z przetargu.

1.
a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

)

Protokét przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacije:
termin, miejsce oraz rodzaj przetargu.

oznaczenie nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji
gruntéw i ksiegi wieczyste.

wyjasnienia i oswiadczenia oferentow.

0 osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz
z uzasadnieniem.

cene wywotawczg nieruchomosci.

najwyzszg cene osiggnietg w przetargu (cena nabycia).

o rozstrzygnieciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem.

imie, nazwisko lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby wytonionej

w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkow Komisiji.

data sporzgdzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech
jednobrzmigcych egzemplarzach, a podpisujg go przewodniczgcy

I cztonkowie Komisji.



IX. Zawarcie umowy.

1. Osoba wytoniona w przetargu, nabywca, zostanie zawiadomiona o0 miejscu
i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, ktére wyznacza Gminna
Spoétdzielnia.

Przed wskazanym terminem Nabywca zobowigzany jest do uregulowania na
konto GS petnej ceny nabycia wraz ze wszystkimi kosztami, optatami
i podatkami.

Dopuszcza sie mozliwos¢ uregulowania przez nabywce ceny nabycia
w dwoch ratach, z tym, Zze pierwsza rata wynosi minimum 50% ceny nabycia,
z tego 150 000 zt (sto piecdziesiat tysiecy ztoty) stanowi¢ bedzie zadatek.
Natomiast druga rata winna by¢ dokonana najpozniej do 31.05.2026r.
Pierwsza rata musi zosta¢ uregulowana przez nabywce przed podpisaniem
umowy przedwstepne;.

W kazdym przypadku tj. umowy przedwstepnej i umowy ostatecznej, muszg
by¢ one zawarte w formie aktu notarialnego na koszt nabywcy.

W przypadku nie zawarcia umow notarialnych wskazanych wyzej z przyczyn
lezgcych po stronie nabywcy w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu Nabywca zobowigzany jest wptaci¢ niezwlocznie zadatek
w wysokosci 150 000 zt (stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych) na konto
Gminnej Spotdzielni.

Jednakze umowa notarialna przeniesienia wtasnosci nieruchomosci lub
umowa przedwstepna musi by¢ zawarta najpdzniej do dnia 14.12.2025r.
W przypadku nie dotrzymania powyzszego wadium oraz zadatek przepada na
rzecz Spotdzielni, ktéra moze ogtosi¢ ponownie przetarg na sprzedaz w/w
nieruchomosci.

2. Po podpisaniu umowy przedwstepnej i spetnienia okreslonych warunkow
Nabywca zobowigzuje sie niezwiocznie przejgé okreslong w przetargu
nieruchomos¢ i utrzymywac¢ jg w nalezytym porzadku ponoszac petng
odpowiedzialnos¢ za stan nieruchomosci oraz wszelkie koszty wynikajgce
z prawidtowej eksploatacji (ogrzewanie, media, zabezpieczenie budynku
i catej nieruchomosci, podatki i optaty lokalne obcigzajgce nieruchomosé¢) oraz
przejecie korzysci wynikajgcy z kontynuowania umowy najmu okreslonej

w pkt. IV ust. 7 niniejszego regulaminu.



3. W przypadku gdy nabywca nie przejmie budynku i nie spetni okreslonych
wyzej warunkow, wptacone przez nabywce kwoty przepadajg na rzecz

Spétdzielni.

4. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi do zawarcia
umow w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Gminna Spétdzielnia
moze odstgpi¢ od zawarcia umow a wszystkimi kosztami z tym zwigzanymi
obcigzy¢ tg osobe, tgcznie z konsekwencjami okreslonymi w niniejszym

regulaminie.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni i obowigzuje
w przetargu na sprzedaz w/w nieruchomosci Gminnej Spoétdzielni ,Samopomoc

Chtopska” w Obornikach Slgskich w likwidacji.



